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（）

东山县人民政府文件

东政综规〔2025〕5 号

东山县人民政府关于颁布
东山县 2024 年城镇基准地价更新成果的通告

根据《中华人民共和国土地管理法》《中华人民共和国城市

房地产管理法》《福建省自然资源厅办公室关于开展城镇基准地

价和标定地价更新有关工作的通知》《福建省自然资源厅办公室

关于进一步加强基准地价管理的通知》等法律法规及文件规定，

为及时准确反映我县城镇土地市场价格变化情况，优化土地资源

配置，加强地价管理，引导土地市场健康发展，经 2025 年第十

七次县政府常务会议研究同意，现将东山县 2024 年城镇基准地

价更新成果予以通告。

东山县 2024 年城镇基准地价更新成果自公布之日起实施，
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东山县人民政府于 2024 年 5 月 8 日公布的《东山县人民政府关

于颁布东山县 2022 年城镇基准地价修订更新成果的通告》（东

政综规〔2024〕4 号）停止执行。

附件：东山县 2024 年城镇基准地价更新成果

东山县人民政府

2025 年 10月 24日

（此件主动公开）
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附件

东山县 2024 年城镇基准地价更新成果

一、东山县城区各类用途土地级别范围及基准地价表

（一）商业服务业用地基准地价

表 1-1-1 东山县城区商业服务业用地土地级别范围及基准地价表

单位：元/平方米、万元/亩

级别
各级商业服务业用地分布范围

（具体级别范围参照城区商业服务业用地土地级别图）

基准地价
修正

幅度
地面
地价

楼面
地价

每亩
地价

Ⅰ级

西埔：文昌北路－道周路－文昌北路东侧50米－育新路－学府路－龙伸

巷－第四实验幼儿园南侧－东环路－霞云巷－森都花园东侧道路－第

二实验小学东侧规划道路－新秀路－文昌北路围成区域；

铜陵：万祥路－苏峰三路－团结路北侧120米－朝圣楼－滨海路－团结

路南侧100米－水产路东侧100米－南门湾－万祥路围成区域。

2790 1395 186.00 ±20%

Ⅱ级

西埔：英才路－南山村村道－文昌学校西侧－祥和小区东侧道路－西铜

大道－万春中央公馆南侧道路－广安花园东侧道路－东山市民广场北

侧、西侧－公园路－西环路－虎山路－第六实验小学西侧规划道路－道

周路－西环路－英才路围成的除Ⅰ级地以外的区域；

铜陵：海港路－团结路北侧50-200米－铜陵车站南侧、西侧－滨海路－

规划道路－南门湾－铜陵中心小学南侧－鑫弘花园城北侧道路－苏峰

三路－万祥路－广益小区西侧－海港路围成的除Ⅰ级地以外的区域。

1960 980 130.70 ±20%

Ⅲ级

西埔、樟塘：通港路－新城路西侧100米－疏港路北侧300米－广海裕景

西侧规划路－中骏云景台北侧－战备路－道周路－乾贵豪苑东侧－建

发玺悦东侧－西坑村村道－西铜大道－聚福尊品小区东侧、南侧侧道路

－东山市民广场东侧－庙山公园南侧－南环路－东山岛职业中专学校

西侧道路－英雄公园西侧－东山县医院西侧道路－东西二路－东山战

斗纪念碑西侧道路－英雄路－通港路围成的除Ⅰ、Ⅱ级地以外的区域；

铜陵、康美：城南路－西铜大道南侧120米－环岛公路－恒大御景半岛

东侧－马銮湾－东山海湾公园－君悦金銮湾、旗滨金銮国际西侧规划道

路－东沈村村道－西铜大道北侧120米－庙前路－县中医院南侧道路－

红山顶南侧、东侧－码头－海滨－风动石景区西侧－南门湾－城南路围

成的除Ⅰ、Ⅱ级地以外的区域。

1380 690 92.00 ±18%
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Ⅳ级

西埔、樟塘：西铜大道两侧120米－梧龙村、探石村南侧规划路－西环

路－南环三路－环湖路－西前路－规划道路－通港路－疏港路北侧800

米－东山高速连接线－疏港路两侧150米－迎宾大道围成的除Ⅰ、Ⅱ、

Ⅲ级地外的区域。

铜陵、康美：听涛路－怡景路－西铜大道两侧120米－东沈村村道－西

铜大道北侧300米－庙前路西侧600米规划路－疏港路两侧150米－城垵

路东侧250米－码头－海滨－听涛路围成的除Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ级地外的区域。

920 460 61.30 ±18%

Ⅴ级 城区规划区内除Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ、Ⅳ级地外的区域。 620 310 41.30 ±18%

表 1-1-2 东山县城区零售商业用地基准地价表

单位：元/平方米、万元/亩

级别 公布范围
基准地价

修正幅度
地面地价 楼面地价 每亩地价

Ⅰ级 与商业服务业用地Ⅰ级范围相同 2790 1395 186.00 ±20%

Ⅱ级 与商业服务业用地Ⅱ级范围相同 1960 980 130.70 ±20%

Ⅲ级 与商业服务业用地Ⅲ级范围相同 1380 690 92.00 ±18%

Ⅳ级 与商业服务业用地Ⅳ级范围相同 920 460 61.30 ±18%

Ⅴ级 与商业服务业用地Ⅴ级范围相同 620 310 41.30 ±18%

表 1-1-3 东山县城区批发市场用地基准地价表

单位：元/平方米、万元/亩

级别 公布范围
基准地价

修正幅度
地面地价 楼面地价 每亩地价

Ⅰ级 与商业服务业用地Ⅰ级范围相同 2510 1255 167.33 ±20%

Ⅱ级 与商业服务业用地Ⅱ级范围相同 1760 880 117.33 ±20%

Ⅲ级 与商业服务业用地Ⅲ级范围相同 1240 620 82.67 ±18%

Ⅳ级 与商业服务业用地Ⅳ级范围相同 830 415 55.33 ±18%

Ⅴ级 与商业服务业用地Ⅴ级范围相同 560 280 37.33 ±18%
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表 1-1-4 东山县城区餐饮用地、公用设施营业网点用地基准地价表

单位：元/平方米、万元/亩

级别 公布范围
基准地价

修正幅度
地面地价 楼面地价 每亩地价

Ⅰ级 与商业服务业用地Ⅰ级范围相同 1670 835 111.33 ±20%

Ⅱ级 与商业服务业用地Ⅱ级范围相同 1180 590 78.67 ±20%

Ⅲ级 与商业服务业用地Ⅲ级范围相同 830 415 55.33 ±18%

Ⅳ级 与商业服务业用地Ⅳ级范围相同 550 275 36.67 ±18%

Ⅴ级 与商业服务业用地Ⅴ级范围相同 370 185 24.67 ±18%

表 1-1-5 东山县城区旅馆用地(四星级及以下)基准地价表

单位：元/平方米、万元/亩

级别 公布范围
基准地价

修正幅度
地面地价 楼面地价 每亩地价

Ⅰ级 与商业服务业用地Ⅰ级范围相同 1670 835 111.33 ±20%

Ⅱ级 与商业服务业用地Ⅱ级范围相同 1180 590 78.67 ±20%

Ⅲ级 与商业服务业用地Ⅲ级范围相同 830 415 55.33 ±18%

Ⅳ级 与商业服务业用地Ⅳ级范围相同 550 275 36.67 ±18%

Ⅴ级 与商业服务业用地Ⅴ级范围相同 370 185 24.67 ±18%

表 1-1-6 东山县城区旅馆用地(五星级及以上)基准地价表

单位：元/平方米、万元/亩

级别 公布范围
基准地价

修正幅度
地面地价 楼面地价 每亩地价

Ⅰ级 与商业服务业用地Ⅰ级范围相同 1260 630 84.00 ±20%

Ⅱ级 与商业服务业用地Ⅱ级范围相同 880 440 58.67 ±20%

Ⅲ级 与商业服务业用地Ⅲ级范围相同 620 310 41.33 ±18%

Ⅳ级 与商业服务业用地Ⅳ级范围相同 410 205 27.33 ±18%

Ⅴ级 与商业服务业用地Ⅴ级范围相同 279 140 18.60 ±18%
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表 1-1-7 东山县城区商务金融用地基准地价表

单位：元/平方米、万元/亩

级别 公布范围
基准地价

修正幅度
地面地价 楼面地价 每亩地价

Ⅰ级 与商业服务业用地Ⅰ级范围相同 1950 975 130.00 ±20%

Ⅱ级 与商业服务业用地Ⅱ级范围相同 1370 685 91.33 ±20%

Ⅲ级 与商业服务业用地Ⅲ级范围相同 970 485 64.67 ±18%

Ⅳ级 与商业服务业用地Ⅳ级范围相同 640 320 42.67 ±18%

Ⅴ级 与商业服务业用地Ⅴ级范围相同 430 215 28.67 ±18%

表 1-1-8 东山县城区娱乐用地、其它商服用地基准地价表

单位：元/平方米、万元/亩

级别 公布范围
基准地价

修正幅度
地面地价 楼面地价 每亩地价

Ⅰ级 与商业服务业用地Ⅰ级范围相同 1400 700 93.33 ±20%

Ⅱ级 与商业服务业用地Ⅱ级范围相同 980 490 65.33 ±20%

Ⅲ级 与商业服务业用地Ⅲ级范围相同 690 345 46.00 ±18%

Ⅳ级 与商业服务业用地Ⅳ级范围相同 460 230 30.67 ±18%

Ⅴ级 与商业服务业用地Ⅴ级范围相同 310 155 20.67 ±18%
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（二）居住用地土地级别范围及基准地价表

表 1-2-1 东山县城区居住用地土地级别范围及基准地价表

单位：元/平方米、万元/亩

级别
各级居住用地分布范围

（具体级别范围参照城区居住用地土地级别图）

基准地价
修正

幅度
地面

地价

楼面

地价

每亩

地价

Ⅰ级

西埔：文昌北路－英才路－东环路－汇泉一路－祥和小区东侧道路

－汇泉四路－东海嘉园东侧道路－霞云巷－森都花园东侧道路－第

二实验小学东侧规划道路－道周路围成区域；

铜陵：海港路－团结路北侧120米－铜陵车站－东沃路－朝圣楼－滨

海路－规划道路－南门湾－铜陵中心小学南侧－鑫弘花园城北侧道

路－万祥路南侧150米－万祥路－广益小区西侧围成区域。

2120 1060 141.33 ±18%

Ⅱ级

西埔、樟塘：疏港路－广海裕景西侧规划路－南山村村道－道周路

－文昌学校东侧道路－汇泉一路－建发玺悦东侧－西坑村村道－西

铜大道－万春中央公馆东侧道路－聚福尊品小区、广安花园南侧－

东山市民广场北侧－南环路－西环路－第六实验小学西侧规划道路

－道周路－帝景国际星城东侧－创业路－文昌北路围成的除Ⅰ级地

以外的区域；

铜陵、康美：西铜大道－城垵路－红山顶南侧规划路－大沃路东侧

－东山港－海滨－滨海路南侧－南门湾－东兴路－湖海路－城南路

－谷文昌干部学院东侧－马銮湾－金銮湾－旗滨领海国际南侧－环

岛公路围成的除Ⅰ级地以外的区域。

1460 730 97.33 ±18%

Ⅲ级

西埔、樟塘：西环路－新城路西侧100米－通港路－疏港路北侧300

米－下湖村村道－战备路－西铜大道两侧120米－庙山公路南侧－

中央新界南侧－西环路－东山岛职业中专学校西侧道路－英雄公园

西侧、北侧－西环路围成的除Ⅰ、Ⅱ级地以外的区域；

铜陵、康美：环岛公路－砂矿路－西铜大道北侧120米－庙前路－县

中医院北侧－红山顶南侧、东侧－码头－风动石景区－南门湾、屿

南湾围成的除Ⅰ、Ⅱ级地以外的区域。

1000 500 66.67 ±16%

Ⅳ级

西埔、樟塘：西铜大道两侧300米－梧龙村、探石村南侧规划路－西

环路－南环三路－环湖路－西前路－规划道路－通港路－疏港路北

侧800米－东山高速连接线－疏港路两侧150米－迎宾大道围成的除

Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ级地外的区域。

铜陵、康美：疏港路两侧150米－东山对台码头－海滨－环岛公路东

侧300米－砂矿路西侧500米－西铜大道北侧300米－庙前路西侧600

米规划路围成的除Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ级地外的区域。

680 340 45.33 ±16%

Ⅴ级 城区规划区内除Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ、Ⅳ级地外的区域。 480 240 32.00 ±16%
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表 1-2-2 东山县城区城镇住宅用地基准地价表

单位：元/平方米、万元/亩

级别 分布范围
基准地价 修正

幅度地面地价 楼面地价 每亩地价

Ⅰ级 与居住用地Ⅰ级范围相同 2120 1060 141.33 ±18%

Ⅱ级 与居住用地Ⅱ级范围相同 1460 730 97.33 ±18%

Ⅲ级 与居住用地Ⅲ级范围相同 1000 500 66.67 ±16%

Ⅳ级 与居住用地Ⅳ级范围相同 680 340 45.33 ±16%

Ⅴ级 与居住用地Ⅴ级范围相同 480 240 32.00 ±16%

表 1-2-3 东山县城区城镇社区服务设施用地基准地价表
单位：元/平方米、万元/亩

级别 分布范围
基准地价 修正

幅度地面地价 楼面地价 每亩地价

Ⅰ级 与居住用地Ⅰ级范围相同 1060 530 70.67 ±18%

Ⅱ级 与居住用地Ⅱ级范围相同 730 365 48.67 ±18%

Ⅲ级 与居住用地Ⅲ级范围相同 500 250 33.33 ±16%

Ⅳ级 与居住用地Ⅳ级范围相同 340 170 22.67 ±16%

Ⅴ级 与居住用地Ⅴ级范围相同 240 120 16.00 ±16%
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（三）工矿用地、仓储用地土地级别范围及基准地价表

表 1-3-1 东山县城区工矿用地土地级别范围及基准地价表
单位：元/平方米、万元/亩

级别
各级工矿用地、仓储用地分布范围

（具体级别范围参照城区工矿用地、仓储用地土地级别图）

基准地价
修正

幅度地面

地价

每亩

地价

Ⅰ级

西埔、樟塘：迎宾大道－西铜大道－东山县美术馆南侧－聚福

尊品小区南侧道路－广安花园东侧道路－东山市民广场北侧－

公园路－南环路－西环路－通港路－疏港路－迎宾大道围成区

域；

铜陵：城南路－西铜大道－海港路－滨海路－海滨－南门湾－

屿南湾－名胜金鼎都西侧－旧环岛路－城南路围成区域。

296 19.73 ±15%

Ⅱ级

西埔、樟塘：环湖路－西前路－规划道路－英雄路－坑北村西

侧－通港路北侧400米－新城路－疏港路北侧300米－樟塘村村

道－樟塘溪－西铜大道南侧300米－东山市民广场东侧－庙山

公园南侧－探石村东侧、南侧规划路－南环三路－环湖路围成

的除Ⅰ级地以外的区域；

铜陵、康美：砂矿路－西铜大道北侧300米－康美村西侧－疏港

路两侧300米－城垵路－红山顶西侧、南侧东侧－码头－海滨－

南门湾、屿南湾、马銮湾、金銮湾－砂矿路围成的除Ⅰ级地以

外的区域。

232 15.47 ±15%

Ⅲ级
临港工业园；

城区规划区内除Ⅰ、Ⅱ级地外的区域。
165 11.00 ±15%

表 1-3-2 东山县城区工业用地、采矿用地、盐田用地基准地价表

单位：元/平方米、万元/亩

级别 分布范围
基准地价 修正

幅度地面地价 每亩地价

Ⅰ级 与工矿用地Ⅰ级范围相同 296 19.73 ±15%

Ⅱ级 与工矿用地Ⅱ级范围相同 232 15.47 ±15%

Ⅲ级 与工矿用地Ⅲ级范围相同 165 11.00 ±15%
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表 1-3-3 东山县城区物流仓储用地基准地价表

单位：元/平方米、万元/亩

级别 分布范围
基准地价 修正

幅度地面地价 每亩地价

Ⅰ级 与工矿用地Ⅰ级范围相同 355 23.67 ±15%

Ⅱ级 与工矿用地Ⅱ级范围相同 278 18.53 ±15%

Ⅲ级 与工矿用地Ⅲ级范围相同 198 13.20 ±15%

表 1-3-4 东山县城区储备库用地基准地价表

单位：元/平方米、万元/亩

级别 分布范围
基准地价 修正

幅度地面地价 每亩地价

Ⅰ级 与工矿用地Ⅰ级范围相同 296 19.73 ±15%

Ⅱ级 与工矿用地Ⅱ级范围相同 232 15.47 ±15%

Ⅲ级 与工矿用地Ⅲ级范围相同 165 11.00 ±15%
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（四）公共管理与公共服务用地土地级别范围及基准地价表

表 1-4-1 东山县城区公共管理与公共服务用地

土地级别范围及基准地价表

单位：元/平方米、万元/亩

级别
各级公共管理与公共服务用地分布范围

（具体级别范围参照城区公共管理与公共服务用地土地级别图）

基准地价
修正

幅度地面

地价

每亩

地价

Ⅰ级

西埔：北起英才路-东环路东侧 100-200 米－东兴花园东侧－聚祥二路－

市民广场北侧－南环路-公园路－规划路－虎山路－文昌西路北侧 200 米

－文昌北路西侧 200-300 米－英才路。

铜陵：北起海港路－团结路北侧 100-200 米－东澳路方向 700 米道路两侧

－团结路北侧 100 米－海滨-滨海路-规划路－南门湾－万祥路南侧

150-250 米－苏峰四路西侧 50 米－海港路。

480 32.00 ±12%

Ⅱ级

西埔：北起通港路、疏港路北侧 100 米-东环路东侧 400-700 米－南环路

南侧100-200米－西环路西侧100-150米－通港路北侧100米围成的除Ⅰ

级地以外的区域；

铜陵：北起海港路北侧 80 米－大沃路方向延伸 200 米道路两侧-东山港-

海滨－南门湾－城南路北侧 100 米-规划路-湖海路西侧 60 米－海港路北

侧 80 米围成的除Ⅰ级地以外的区域。

372 24.80 ±12%

Ⅲ级

西埔：北起通港路、疏港路北侧 250 米－迎宾大道东侧 100 米－西铜大道

南侧100-180米－文昌东路以南400-500米－南环路南侧400米－西环路

西侧 150-600 米－通港路北侧 250 米围成的除Ⅰ、Ⅱ级地以外的区域；

铜陵、康美、樟塘：西铜大道两侧 100 米－庙前路西侧 100 米－疏港路－

规划路－规划北侧100米－大沃路北侧100-200米－海滨－南门湾－旧环

岛路－城南路西侧 100 米－西铜大道南侧 1000 米－马銮湾－金銮湾－规

划路围成的除Ⅰ、Ⅱ级地以外的区域。

291 19.40 ±10%

Ⅳ级

北起通港路、疏港路北侧 400-600 米－庙前路－城南路－屿南湾－马銮湾

－金銮湾沿岸－矿坑路－南环三路－环湖路－规划路－通港路、疏港路北

侧 400-600 米围成的除Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ级地外的区域；

231 15.40 ±10%

Ⅴ级 城区规划区内除Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ、Ⅳ级地外的区域。 183 12.20 ±10%
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表 1-4-2 东山县城区社会福利用地基准地价表

单位：元/平方米、万元/亩

级别 分布范围
基准地价 修正

幅度地面地价 每亩地价

Ⅰ级 与公共管理与公共服务用地一级相同 456 30.40 ±12%

Ⅱ级 与公共管理与公共服务用地二级相同 353 23.53 ±12%

Ⅲ级 与公共管理与公共服务用地三级相同 276 18.40 ±10%

Ⅳ级 与公共管理与公共服务用地Ⅳ级相同 219 14.60 ±10%

Ⅴ级 与公共管理与公共服务用地Ⅴ级相同 174 11.60 ±10%

表 1-4-3 东山县城区其他公共管理与公共服务用地基准地价表

单位：元/平方米、万元/亩

级别 分布范围
基准地价 修正

幅度地面地价 每亩地价

Ⅰ级 与公共管理与公共服务用地一级相同 480.00 32.00 ±12%

Ⅱ级 与公共管理与公共服务用地二级相同 372.00 24.80 ±12%

Ⅲ级 与公共管理与公共服务用地三级相同 291.00 19.40 ±10%

Ⅳ级 与公共管理与公共服务用地Ⅳ级相同 231.00 15.40 ±10%

Ⅴ级 与公共管理与公共服务用地Ⅴ级相同 183.00 12.20 ±10%

注：本表其他公共管理与公共服务用地包括 0801 机关团体用地、0802 科研用地、0803 文化

用地、0804 教育用地、0805 体育用地、0806 医疗卫生用地。
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（五）公用设施用地、绿地与开敞空间用地土地级别范围及

基准地价表

表 1-5-1 东山县城区公用设施用地、绿地与开敞空间

用地基准地价表
单位：元/平方米、万元/亩

级别 分布范围
基准地价 修正

幅度地面地价 每亩地价

Ⅰ级 与工矿用地Ⅰ级范围相同 296 19.73 ±12%

Ⅱ级 与工矿用地Ⅱ级范围相同 232 15.47 ±12%

Ⅲ级 与工矿用地Ⅲ级范围相同 165 11.00 ±12%

注：本表中公用设施用地包括 1301 供水用地、1302 排水用地、1303 供电用地、1304 供燃气

用地、1305 供热用地、1306 通信用地、1307 邮政用地、1308 广播电视设施用地、1309 环卫用地、

1310 消防用地、1311 水工设施用地、1312 其他公用设施用地；绿地与开敞空间用地包括 1401 公

园绿地、1402 防护绿地、1403 广场用地。

（六）特殊用地土地级别范围及基准地价表

表 1-6-1 东山县城区殡葬用地基准地价表
单位：元/平方米、万元/亩

级别 分布范围
基准地价 修正

幅度地面地价 每亩地价

Ⅰ级 与公共管理与公共服务用地一级相同 960 64.00 ±12%

Ⅱ级 与公共管理与公共服务用地二级相同 744 49.60 ±12%

Ⅲ级 与公共管理与公共服务用地三级相同 582 38.80 ±10%

Ⅳ级 与公共管理与公共服务用地Ⅳ级相同 462 30.80 ±10%

Ⅴ级 与公共管理与公共服务用地Ⅴ级相同 366 24.40 ±10%
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表 1-6-2 东山县城区其他特殊用地基准地价表
单位：元/平方米、万元/亩

级别 分布范围
基准地价 修正

幅度地面地价 每亩地价

Ⅰ级 与公共管理与公共服务用地一级相同 480 32.0 ±12%

Ⅱ级 与公共管理与公共服务用地二级相同 372 24.8 ±12%

Ⅲ级 与公共管理与公共服务用地三级相同 291 19.4 ±10%

Ⅳ级 与公共管理与公共服务用地Ⅳ级相同 231 15.4 ±10%

Ⅴ级 与公共管理与公共服务用地Ⅴ级相同 183 12.2 ±10%

注：本表其他特殊用地包括 1501 军事设施用地、1503 宗教用地、1504 文物古迹用地、1505

监教场所用地、1507 其他特殊用地。

（七）交通运输用地土地级别范围及基准地价表

表 1-7-1 东山县城区机场用地、港口码头用地基准地价表
单位：元/平方米、万元/亩

级别 分布范围
基准地价 修正

幅度地面地价 每亩地价

Ⅰ级 与工矿用地Ⅰ级范围相同 355 23.67 ±12%

Ⅱ级 与工矿用地Ⅱ级范围相同 278 18.53 ±12%

Ⅲ级 与工矿用地Ⅲ级范围相同 198 13.20 ±12%

表 1-7-2 东山县城区交通场站用地基准地价表
单位：元/平方米、万元/亩

级别 分布范围
基准地价 修正

幅度地面地价 每亩地价

Ⅰ级 与工矿用地Ⅰ级范围相同 444 29.60 ±12%

Ⅱ级 与工矿用地Ⅱ级范围相同 348 23.20 ±12%

Ⅲ级 与工矿用地Ⅲ级范围相同 248 16.53 ±12%
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表 1-7-3 东山县城区其他交通运输用地基准地价表
单位：元/平方米、万元/亩

级别 分布范围
基准地价 修正

幅度地面地价 每亩地价

Ⅰ级 与工矿用地Ⅰ级范围相同 296 19.73 ±12%

Ⅱ级 与工矿用地Ⅱ级范围相同 232 15.47 ±12%

Ⅲ级 与工矿用地Ⅲ级范围相同 165 11.00 ±12%

注：本表其他交通运输用地包括 1201 铁路用地、1202 公路用地、1205 管道运输用地、1206

城市轨道交通用地、1207 城镇村道路用地、1209 其他交通设施用地。

（八）东山县城区地下空间建设用地使用权基准地价

表 1-8-1 东山县城区地下空间建设用地基准地价修正表

用途 参照对象 楼层 修正系数

商业服务业用地
相应用途的地表基准

地价楼面地价

地下一层 0.3

地下二层 0.2

地下三层 0

经营性停车场（库）用地
相应用途的地表基准

地价楼面地价

地下一层 0.3

地下二层 0.2

地下三层 0

仓储用地
相应用途的地表基准

地价楼面地价

地下一层 0.3

地下二层 0.2

地下三层 0
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（九）东山县城区新产业、新业态、新商业模式基准地价

表 1-9-1 东山县城区新产业、新业态、新商业模式用地类型对应表

序号

新产业、新业态、新商业模式用地类型

对应基准地价土地用途
大类 中类

1 现代农林牧渔业 设施农业、其他现代农林牧渔服务业 工矿用地－工业用地

2 先进制造业

新一代信息技术设备制造、高端装备制造、先

进有色金属材料制造、先进石化化工新材料制

造、先进无机非金属材料制造、高性能纤维及

制品和复合材料制造、前沿新材料制造、生物

产品制造、新能源汽车及相关设备制造、新能

源设备制造、节能环保设备和产品制造

工矿用地－工业用地

3 新型能源活动 新型电力和热力生产 工矿用地－工业用地

4 节能环保活动

高效节能服务活动、先进环保服务活动、高效

节水服务

商业服务业用地－商务金

融用地

先进环保设施用地
公用设施用地-供水用地/

排水用地/环卫用地

资源循环利用活动、高效节水生产 工矿用地－工业用地

5
互联网与现代信

息技术服务

现代信息传输服务、互联网平台(互联网+)、

软件研发、数字内容设计与制作服务、现代信

息技术服务

商业服务业用地－商务金

融用地

6
现代技术服务与

创新创业服名

技术研发服务、技术推广服务、质量检验(测)

技术服务、其他现代技术服务、创新创业服务

商业服务业用地－商务金

融用地

7
现代生产性服务

活动

先进制造业设备维修 工矿用地-工业用地

先进制造业服务

商业服务业用地-其他商

业服务业用地/商务金融

用地

现代贸易物流服务
商业服务业用地－商务金

融用地

现代物流仓储 仓储用地-物流仓储用地

现代物流交通运输设施
商业服务业用地－其他商

业服务业用地

现代互联网金融
商业服务业用地－商务金

融用地

人力资源教育
公共管理与公共服务用地

-教育用地
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序号
新产业、新业态、新商业模式用地类型

对应基准地价土地用途
大类 中类

8
新型生活性服务

活动

现代医疗设施
公共管理与公共服务用地

-医疗卫生用地

现代医疗服务
商业服务业用地－商务金

融用地

现代养老设施
居住用地-城镇社区服务

设施用地

现代养老服务

公共管理与公共服务用地

-社会福利用地-社会福利

用地

新型住宿服务
商业服务业用地-商业用

地-旅馆用地

新型便民服务
商业服务业用地－其他商

业服务业用地

现代旅游服务
商业服务业用地-商业用

地/娱乐用地

现代零售服务
商业服务业用地-商业用

地

9
现代综合管理活

动

城市智能管理服馥务
商业服务业用地－商务金

融用地

现代城市商业综合管理服务

商业服务业用地－商业用

地/商务金融用地/娱乐用

地

注：以上新产业新业态新商业模式用地含义详见《福建省自然资源厅关于加强用地用海保障

支持“三新”经济发展的通知》（闽自然资源发〔2022〕64 号）。
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二、东山县各镇各类用途土地级别范围及基准地价

（一）商业服务业用地土地级别范围及基准地价表

表 2-1-1 东山县各镇商业服务业用地土地级别范围及基准地价表
单位：元/平方米、万元/亩

序号 乡镇
土地

级别

分布范围（具体级别范围参照各镇商业

服务业用地基准地价图）

基准地价
修正

幅度
地面

地价

楼面

地价

每亩

地价

1 杏陈镇

Ⅰ级

主要分布于杏陈镇农贸市场至派出所道

路两侧，邮政所至贝贝幼儿园道路两侧，

供销社沿埕英村委会道路两侧，以及国

道 357 道路两侧 20 米区域。

675 338 45.00 ±18%

Ⅱ级

Ⅰ级地外围，国道 357 道路两侧、以及

农贸市场至派出所道路两侧，杏陈中学

北侧 50 米区域。

488 244 32.50 ±18%

Ⅲ级
分布于镇区边缘，除Ⅰ、Ⅱ级地外的区

域。
360 180 24.00 ±18%

2 前楼镇

Ⅰ级
主要分布于县道 542（东英村委会至洪厝

村路口）道路两侧各 50 米区域。
654 327 43.60 ±16%

Ⅱ级

Ⅰ级地外围，县道 542（前梧村至双东水

库）道路两侧各 100 米区域，前梧村主

干道道路两侧。

468 234 31.20 ±16%

Ⅲ级
分布于镇区边缘，除Ⅰ、Ⅱ级地外的区

域。
342 171 22.80 ±16%

3 陈城镇

Ⅰ级
主要分布于陈城三岔路口周边道路两侧

20 米区域，农贸市场用地。
654 327 43.60 ±16%

Ⅱ级

Ⅰ级地外围，北至卫生院，东至顶城路

口，南至前黄南侧建成路与规划路交叉

口，西至邮电局西侧 70 米区域。

468 234 31.20 ±16%

Ⅲ级
分布于镇区边缘，除Ⅰ、Ⅱ级地外的区

域。
342 171 22.80 ±16%
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表 2-1-2 东山县各镇零售商业用地基准地价表
单位：元/平方米、万元/亩

序号 乡镇
土地

级别
分布范围

基准地价
修正

幅度
地面

地价

楼面

地价

每亩

地价

1 杏陈镇

Ⅰ级 与商业服务业用地Ⅰ级范围相同 675 338 45.00 ±18%

Ⅱ级 与商业服务业用地Ⅱ级范围相同 488 244 32.50 ±18%

Ⅲ级 与商业服务业用地Ⅲ级范围相同 360 180 24.00 ±18%

2 前楼镇

Ⅰ级 与商业服务业用地Ⅰ级范围相同 654 327 43.60 ±16%

Ⅱ级 与商业服务业用地Ⅱ级范围相同 468 234 31.20 ±16%

Ⅲ级 与商业服务业用地Ⅲ级范围相同 342 171 22.80 ±16%

3 陈城镇

Ⅰ级 与商业服务业用地Ⅰ级范围相同 654 327 43.60 ±16%

Ⅱ级 与商业服务业用地Ⅱ级范围相同 468 234 31.20 ±16%

Ⅲ级 与商业服务业用地Ⅲ级范围相同 342 171 22.80 ±16%

表 2-1-3 东山县各镇批发市场用地基准地价表
单位：元/平方米、万元/亩

序号 乡镇
土地

级别
分布范围

基准地价
修正

幅度
地面

地价

楼面

地价

每亩

地价

1 杏陈镇

Ⅰ级 与商业服务业用地Ⅰ级范围相同 608 304 40.50 ±18%

Ⅱ级 与商业服务业用地Ⅱ级范围相同 439 220 29.25 ±18%

Ⅲ级 与商业服务业用地Ⅲ级范围相同 324 162 21.60 ±18%

2 前楼镇

Ⅰ级 与商业服务业用地Ⅰ级范围相同 589 295 39.24 ±16%

Ⅱ级 与商业服务业用地Ⅱ级范围相同 421 211 28.08 ±16%

Ⅲ级 与商业服务业用地Ⅲ级范围相同 308 154 20.52 ±16%

3 陈城镇

Ⅰ级 与商业服务业用地Ⅰ级范围相同 589 295 39.24 ±16%

Ⅱ级 与商业服务业用地Ⅱ级范围相同 421 211 28.08 ±16%

Ⅲ级 与商业服务业用地Ⅲ级范围相同 308 154 20.52 ±16%
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表 2-1-4 东山县各镇餐饮用地、公用设施营业网点用地基准地价表
单位：元/平方米、万元/亩

序号 乡镇
土地

级别
分布范围

基准地价
修正

幅度
地面

地价

楼面

地价

每亩

地价

1 杏陈镇

Ⅰ级 与商业服务业用地Ⅰ级范围相同 405 203 27.00 ±18%

Ⅱ级 与商业服务业用地Ⅱ级范围相同 293 147 19.50 ±18%

Ⅲ级 与商业服务业用地Ⅲ级范围相同 216 108 14.40 ±18%

2 前楼镇

Ⅰ级 与商业服务业用地Ⅰ级范围相同 392 196 26.16 ±16%

Ⅱ级 与商业服务业用地Ⅱ级范围相同 281 141 18.72 ±16%

Ⅲ级 与商业服务业用地Ⅲ级范围相同 205 103 13.68 ±16%

3 陈城镇

Ⅰ级 与商业服务业用地Ⅰ级范围相同 392 196 26.16 ±16%

Ⅱ级 与商业服务业用地Ⅱ级范围相同 281 141 18.72 ±16%

Ⅲ级 与商业服务业用地Ⅲ级范围相同 205 103 13.68 ±16%

表 2-1-5 东山县各镇旅馆用地(四星级及以下)基准地价表
单位：元/平方米、万元/亩

序号 乡镇
土地

级别
分布范围

基准地价
修正

幅度
地面

地价

楼面

地价

每亩

地价

1 杏陈镇

Ⅰ级 与商业服务业用地Ⅰ级范围相同 405 203 27.00 ±18%

Ⅱ级 与商业服务业用地Ⅱ级范围相同 293 147 19.50 ±18%

Ⅲ级 与商业服务业用地Ⅲ级范围相同 216 108 14.40 ±18%

2 前楼镇

Ⅰ级 与商业服务业用地Ⅰ级范围相同 392 196 26.16 ±16%

Ⅱ级 与商业服务业用地Ⅱ级范围相同 281 141 18.72 ±16%

Ⅲ级 与商业服务业用地Ⅲ级范围相同 205 103 13.68 ±16%

3 陈城镇

Ⅰ级 与商业服务业用地Ⅰ级范围相同 392 196 26.16 ±16%

Ⅱ级 与商业服务业用地Ⅱ级范围相同 281 141 18.72 ±16%

Ⅲ级 与商业服务业用地Ⅲ级范围相同 205 103 13.68 ±16%
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表 2-1-6 东山县各镇旅馆用地(五星级及以上)基准地价表
单位：元/平方米、万元/亩

序号 乡镇
土地

级别
分布范围

基准地价
修正

幅度
地面

地价

楼面

地价

每亩

地价

1 杏陈镇

Ⅰ级 与商业服务业用地Ⅰ级范围相同 304 152 20.25 ±18%

Ⅱ级 与商业服务业用地Ⅱ级范围相同 219 110 14.63 ±18%

Ⅲ级 与商业服务业用地Ⅲ级范围相同 162 81 10.80 ±18%

2 前楼镇

Ⅰ级 与商业服务业用地Ⅰ级范围相同 294 147 19.62 ±16%

Ⅱ级 与商业服务业用地Ⅱ级范围相同 211 106 14.04 ±16%

Ⅲ级 与商业服务业用地Ⅲ级范围相同 154 77 10.26 ±16%

3 陈城镇

Ⅰ级 与商业服务业用地Ⅰ级范围相同 294 147 19.62 ±16%

Ⅱ级 与商业服务业用地Ⅱ级范围相同 211 106 14.04 ±16%

Ⅲ级 与商业服务业用地Ⅲ级范围相同 154 77 10.26 ±16%

表 2-1-7 东山县各镇商务金融用地基准地价表
单位：元/平方米、万元/亩

序号 乡镇
土地

级别
分布范围

基准地价
修正

幅度
地面

地价

楼面

地价

每亩

地价

1 杏陈镇

Ⅰ级 与商业服务业用地Ⅰ级范围相同 473 237 31.50 ±18%

Ⅱ级 与商业服务业用地Ⅱ级范围相同 341 171 22.75 ±18%

Ⅲ级 与商业服务业用地Ⅲ级范围相同 252 126 16.80 ±18%

2 前楼镇

Ⅰ级 与商业服务业用地Ⅰ级范围相同 458 229 30.52 ±16%

Ⅱ级 与商业服务业用地Ⅱ级范围相同 328 164 21.84 ±16%

Ⅲ级 与商业服务业用地Ⅲ级范围相同 239 120 15.96 ±16%

3 陈城镇

Ⅰ级 与商业服务业用地Ⅰ级范围相同 458 229 30.52 ±16%

Ⅱ级 与商业服务业用地Ⅱ级范围相同 328 164 21.84 ±16%

Ⅲ级 与商业服务业用地Ⅲ级范围相同 239 120 15.96 ±16%
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表 2-1-8 东山县各镇娱乐用地、其它商服用地基准地价表
单位：元/平方米、万元/亩

序号 乡镇
土地

级别
分布范围

基准地价
修正幅

度
地面

地价

楼面

地价

每亩

地价

1 杏陈镇

Ⅰ级 与商业服务业用地Ⅰ级范围相同 338 169 22.50 ±18%

Ⅱ级 与商业服务业用地Ⅱ级范围相同 244 122 16.25 ±18%

Ⅲ级 与商业服务业用地Ⅲ级范围相同 180 90 12.00 ±18%

2 前楼镇

Ⅰ级 与商业服务业用地Ⅰ级范围相同 327 164 21.80 ±16%

Ⅱ级 与商业服务业用地Ⅱ级范围相同 234 117 15.60 ±16%

Ⅲ级 与商业服务业用地Ⅲ级范围相同 171 86 11.40 ±16%

3 陈城镇

Ⅰ级 与商业服务业用地Ⅰ级范围相同 327 164 21.80 ±16%

Ⅱ级 与商业服务业用地Ⅱ级范围相同 234 117 15.60 ±16%

Ⅲ级 与商业服务业用地Ⅲ级范围相同 171 86 11.40 ±16%



— 23 —

（二）居住用地土地级别范围及基准地价表

表 2-2-1 东山县各镇居住用地基准地价表
单位：元/平方米、万元/亩

序号 乡镇
土地级

别

分布范围（具体级别范围参照各镇居住

用地基准地价图）

基准地价
修正

幅度
地面

地价

楼面

地价

每亩

地价

1 杏陈镇

Ⅰ级

北至镇政府北侧，东至绿岛食品加工厂，

南至英康村南侧，西至埕英村委会、市

场供销社，国道357道路两侧50米区域。

585 293 39.00 ±20%

Ⅱ级

Ⅰ级地外围，北至前何小学北侧，东至

张家村路口，南至英康村南侧，西至埕

英村西侧150米区域。

443 222 29.50 ±20%

Ⅲ级 分布于镇区边缘，除Ⅰ、Ⅱ级地外的区域。 338 169 22.50 ±20%

2 前楼镇

Ⅰ级
主要分布于县道542（东英村委会至洪厝

村路口）道路两侧各150米。
548 274 36.50 ±20%

Ⅱ级

Ⅰ级地外围，道542（东英村委会至洪厝

村路口）道路两侧各300米；县道542（前

梧村至双东水库）道路两侧各150米区

域，前楼卫生院周围区域。

428 214 28.50 ±20%

Ⅲ级 分布于镇区边缘，除Ⅰ、Ⅱ级地外的区域。 338 169 22.50 ±20%

3 陈城镇

Ⅰ级

北至中心小学，东至顶城村路口，南至

陈城村委会南侧，西至邮电局，X541、

X545道路两侧70米区域。

548 274 36.50 ±20%

Ⅱ级

Ⅰ级地外围，北至加油站，东至顶城，

南至前黄南侧建成路与规划路交叉口，

西至邮电局西侧，道路两侧120米区域。

428 214 28.50 ±20%

Ⅲ级 分布于镇区边缘，除Ⅰ、Ⅱ级地外的区域。 338 169 22.50 ±20%
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表 2-2-2 东山县各镇城镇住宅用地基准地价表
单位：元/平方米、万元/亩

序号 乡镇 土地级别 分布范围

基准地价
修正

幅度
地面

地价

楼面

地价

每亩

地价

1 杏陈镇

Ⅰ级 与居住用地Ⅰ级范围相同 585 293 39.00 ±20%

Ⅱ级 与居住用地Ⅱ级范围相同 443 222 29.50 ±20%

Ⅲ级 与居住用地Ⅲ级范围相同 338 169 22.50 ±20%

2 前楼镇

Ⅰ级 与居住用地Ⅰ级范围相同 548 274 36.50 ±20%

Ⅱ级 与居住用地Ⅱ级范围相同 428 214 28.50 ±20%

Ⅲ级 与居住用地Ⅲ级范围相同 338 169 22.50 ±20%

3 陈城镇

Ⅰ级 与居住用地Ⅰ级范围相同 548 274 36.50 ±20%

Ⅱ级 与居住用地Ⅱ级范围相同 428 214 28.50 ±20%

Ⅲ级 与居住用地Ⅲ级范围相同 338 169 22.50 ±20%

表 2-2-3 东山县各镇城镇社区服务设施用地基准地价表
单位：元/平方米、万元/亩

序号 乡镇 土地级别 分布范围

基准地价
修正

幅度
地面

地价

楼面

地价

每亩

地价

1 杏陈镇

Ⅰ级 与居住用地Ⅰ级范围相同 293 147 19.50 ±20%

Ⅱ级 与居住用地Ⅱ级范围相同 221 111 14.75 ±20%

Ⅲ级 与居住用地Ⅲ级范围相同 169 85 11.25 ±20%

2 前楼镇

Ⅰ级 与居住用地Ⅰ级范围相同 274 137 18.25 ±20%

Ⅱ级 与居住用地Ⅱ级范围相同 214 107 14.25 ±20%

Ⅲ级 与居住用地Ⅲ级范围相同 169 85 11.25 ±20%

3 陈城镇

Ⅰ级 与居住用地Ⅰ级范围相同 274 137 18.25 ±20%

Ⅱ级 与居住用地Ⅱ级范围相同 214 107 14.25 ±20%

Ⅲ级 与居住用地Ⅲ级范围相同 169 85 11.25 ±20%



— 25 —

（三）工矿用地、仓储用地土地级别范围及基准地价表

表 2-3-1 东山县各镇工矿用地基准地价表
单位：元/平方米、万元/亩

序号 乡镇 土地级别 分布范围 基准地价 每亩地价 修正幅度

1 杏陈镇 不分级 不分级 165 11.0 ±12%

2 前楼镇 不分级 不分级 150 10.0 ±12%

3 陈城镇 不分级 不分级 150 10.0 ±12%

表 2-3-2 东山县各镇工业用地、采矿用地、盐田用地基准地价表
单位：元/平方米、万元/亩

序号 乡镇 土地级别 分布范围 基准地价 每亩地价 修正幅度

1 杏陈镇 不分级 不分级 165 11.0 ±12%

2 前楼镇 不分级 不分级 150 10.0 ±12%

3 陈城镇 不分级 不分级 150 10.0 ±12%

表 2-3-3 东山县各镇物流仓储用地基准地价表
单位：元/平方米、万元/亩

序号 乡镇 土地级别 分布范围 基准地价 每亩地价 修正幅度

1 杏陈镇 不分级 不分级 198 13.2 ±12%

2 前楼镇 不分级 不分级 180 12.0 ±12%

3 陈城镇 不分级 不分级 180 12.0 ±12%

表 2-3-4 东山县各镇储备库用地基准地价表
单位：元/平方米、万元/亩

序号 乡镇 土地级别 分布范围 基准地价 每亩地价 修正幅度

1 杏陈镇 不分级 不分级 165 11.0 ±12%

2 前楼镇 不分级 不分级 150 10.0 ±12%

3 陈城镇 不分级 不分级 150 10.0 ±12%
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（四）公共管理与公共服务用地土地级别范围及基准地价表

表 2-4-1 东山县各镇公共管理与公共服务用地基准地价表
单位：元/平方米、万元/亩

序号 乡镇
土地

级别

分布范围（具体级别范围参照各镇公共用地基准

地价图）

基准地价
修正

幅度
地面

地价

每亩

地价

1 杏陈镇

Ⅰ级

北至镇政府北侧，东至绿岛食品加工厂，南至英康

村南侧，西至埕英村委会、市场供销社，国道357

道路两侧50米区域。

225 15.00 ±15%

Ⅱ级
Ⅰ级地外围，北至前何小学北侧，东至张家村路口，

南至英康村南侧，西至埕英村西侧150米区域。
177 11.80 ±15%

Ⅲ级 分布于镇区边缘，除Ⅰ、Ⅱ级地外的区域。 141 9.40 ±15%

2 前楼镇

Ⅰ级
主要分布于县道542（东英村委会至洪厝村路口）

道路两侧各150米。
195 13.00 ±15%

Ⅱ级

Ⅰ级地外围，道542（东英村委会至洪厝村路口）

道路两侧各300米；县道542（前梧村至双东水库）

道路两侧各150米区域，前楼卫生院周围区域。

168 11.20 ±15%

Ⅲ级 分布于镇区边缘，除Ⅰ、Ⅱ级地外的区域。 141 9.40 ±15%

3 陈城镇

Ⅰ级
北至中心小学，东至顶城村路口，南至陈城村委会

南侧，西至邮电局，X541、X545道路两侧70米区域。
195 13.00 ±15%

Ⅱ级

Ⅰ级地外围，北至加油站，东至顶城，南至前黄南

侧建成路与规划路交叉口，西至邮电局西侧，道路

两侧120米区域。

168 11.20 ±15%

Ⅲ级 分布于镇区边缘，除Ⅰ、Ⅱ级地外的区域。 141 9.40 ±15%
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表 2-4-2 东山县各镇社会福利用地基准地价表
单位：元/平方米、万元/亩

序号 乡镇
土地

级别
分布范围

基准地价
修正

幅度
基准

地价

每亩

地价

1 杏陈镇

Ⅰ级 与公共管理与公共服务用地Ⅰ级范围相同 214 14.25 ±15%

Ⅱ级 与公共管理与公共服务用地Ⅱ级范围相同 168 11.21 ±15%

Ⅲ级 与公共管理与公共服务用地Ⅲ级范围相同 134 8.93 ±15%

2 前楼镇

Ⅰ级 与公共管理与公共服务用地Ⅰ级范围相同 185 12.35 ±15%

Ⅱ级 与公共管理与公共服务用地Ⅱ级范围相同 160 10.64 ±15%

Ⅲ级 与公共管理与公共服务用地Ⅲ级范围相同 134 8.93 ±15%

3 陈城镇

Ⅰ级 与公共管理与公共服务用地Ⅰ级范围相同 185 12.35 ±15%

Ⅱ级 与公共管理与公共服务用地Ⅱ级范围相同 160 10.64 ±15%

Ⅲ级 与公共管理与公共服务用地Ⅲ级范围相同 134 8.93 ±15%

表 2-4-3 东山县各镇其他公共管理与公共服务用地基准地价表
单位：元/平方米、万元/亩

序号 乡镇
土地

级别
分布范围

基准地价
修正

幅度
地面

地价

每亩

地价

1 杏陈镇

Ⅰ级 与公共管理与公共服务用地Ⅰ级范围相同 225 15.00 ±15%

Ⅱ级 与公共管理与公共服务用地Ⅱ级范围相同 177 11.80 ±15%

Ⅲ级 与公共管理与公共服务用地Ⅲ级范围相同 141 9.40 ±15%

2 前楼镇

Ⅰ级 与公共管理与公共服务用地Ⅰ级范围相同 195 13.00 ±15%

Ⅱ级 与公共管理与公共服务用地Ⅱ级范围相同 168 11.20 ±15%

Ⅲ级 与公共管理与公共服务用地Ⅲ级范围相同 141 9.40 ±15%

3 陈城镇

Ⅰ级 与公共管理与公共服务用地Ⅰ级范围相同 195 13.00 ±15%

Ⅱ级 与公共管理与公共服务用地Ⅱ级范围相同 168 11.20 ±15%

Ⅲ级 与公共管理与公共服务用地Ⅲ级范围相同 141 9.40 ±15%

注：本表其他公共管理与公共服务用地包括 0801 机关团体用地、0802 科研用地、0803 文化

用地、0804 教育用地、0805 体育用地、0806 医疗卫生用地。
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（五）公用设施用地、绿地与开敞空间用地土地级别范围及

基准地价表

表 2-5-1 东山县各镇公用设施用地、绿地与开敞空间

用地基准地价表
单位：元/平方米、万元/亩

序号 乡镇
土地

级别
分布范围

基准地价 修正

幅度地面地价 每亩地价

1 杏陈镇 不分级 不分级 165 11.00 ±12%

2 前楼镇 不分级 不分级 150 10.00 ±12%

3 陈城镇 不分级 不分级 150 10.00 ±12%

注：本表中公用设施用地包括 1301 供水用地、1302 排水用地、1303 供电用地、1304 供燃气

用地、1305 供热用地、1306 通信用地、1307 邮政用地、1308 广播电视设施用地、1309 环卫用地、

1310 消防用地、1311 水工设施用地、1312 其他公用设施用地；绿地与开敞空间用地包括 1401 公

园绿地、1402 防护绿地、1403 广场用地。

（六）特殊用地土地级别范围及基准地价表

表 2-6-1 东山县各镇殡葬用地基准地价表
单位：元/平方米、万元/亩

序号 乡镇
土地

级别
分布范围

基准地价
修正

幅度
地面

地价

每亩

地价

1 杏陈镇

Ⅰ级 与公共管理与公共服务用地Ⅰ级范围相同 450 30.00 ±15%

Ⅱ级 与公共管理与公共服务用地Ⅱ级范围相同 354 23.60 ±15%

Ⅲ级 与公共管理与公共服务用地Ⅲ级范围相同 282 18.80 ±15%

2 前楼镇

Ⅰ级 与公共管理与公共服务用地Ⅰ级范围相同 390 26.00 ±15%

Ⅱ级 与公共管理与公共服务用地Ⅱ级范围相同 336 22.40 ±15%

Ⅲ级 与公共管理与公共服务用地Ⅲ级范围相同 282 18.80 ±15%

3 陈城镇

Ⅰ级 与公共管理与公共服务用地Ⅰ级范围相同 390 26.00 ±15%

Ⅱ级 与公共管理与公共服务用地Ⅱ级范围相同 336 22.40 ±15%

Ⅲ级 与公共管理与公共服务用地Ⅲ级范围相同 282 18.80 ±15%
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表 2-6-2 东山县各镇其他特殊用地基准地价表
单位：元/平方米、万元/亩

序号 乡镇
土地

级别
分布范围

基准地价
修正

幅度
地面

地价

每亩

地价

1 杏陈镇

Ⅰ级 与公共管理与公共服务用地Ⅰ级范围相同 225 15.00 ±15%

Ⅱ级 与公共管理与公共服务用地Ⅱ级范围相同 177 11.80 ±15%

Ⅲ级 与公共管理与公共服务用地Ⅲ级范围相同 141 9.40 ±15%

2 前楼镇

Ⅰ级 与公共管理与公共服务用地Ⅰ级范围相同 195 13.00 ±15%

Ⅱ级 与公共管理与公共服务用地Ⅱ级范围相同 168 11.20 ±15%

Ⅲ级 与公共管理与公共服务用地Ⅲ级范围相同 141 9.40 ±15%

3 陈城镇

Ⅰ级 与公共管理与公共服务用地Ⅰ级范围相同 195 13.00 ±15%

Ⅱ级 与公共管理与公共服务用地Ⅱ级范围相同 168 11.20 ±15%

Ⅲ级 与公共管理与公共服务用地Ⅲ级范围相同 141 9.40 ±15%

注：本表中其他特殊用地包括 1501 军事设施用地、1503 宗教用地、1504 文物古迹用地、1505

监教场所用地、1507 其他特殊用地。

（七）交通运输用地土地级别范围及基准地价表

表 2-7-1 东山县各镇机场用地、港口码头用地基准地价
单位：元/平方米、万元/亩

序号 乡镇
土地

级别
分布范围

基准地价 修正

幅度地面地价 每亩地价

1 杏陈镇 不分级 不分级 198 13.20 ±12%

2 前楼镇 不分级 不分级 180 12.00 ±12%

3 陈城镇 不分级 不分级 180 12.00 ±12%

表 2-7-2 东山县各镇交通场站用地基准地价
单位：元/平方米、万元/亩

序号 乡镇
土地

级别
分布范围

基准地价 修正

幅度地面地价 每亩地价

1 杏陈镇 不分级 不分级 248 16.50 ±12%

2 前楼镇 不分级 不分级 225 15.00 ±12%

3 陈城镇 不分级 不分级 225 15.00 ±12%
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表 2-7-3 东山县各镇其他交通运输用地基准地价
单位：元/平方米、万元/亩

序号 乡镇
土地

级别
分布范围

基准地价 修正

幅度地面地价 每亩地价

1 杏陈镇 不分级 不分级 165 11.00 ±12%

2 前楼镇 不分级 不分级 150 10.00 ±12%

3 陈城镇 不分级 不分级 150 10.00 ±12%

注：本表中其他交通运输用地包括 1201 铁路用地、1202 公路用地、1205 管道运输用地、1206

城市轨道交通用地、1207 城镇村道路用地、1209 其他交通设施用地。

（八）东山县各镇地下空间建设用地使用权基准地价

表 2-8-1 东山县各镇地下空间建设用地使用权基准地价表
用途 参照对象 楼层 修正系数

商业服务业用地
相应用途的地表基准

地价楼面地价

地下一层 0.3

地下二层 0.2

地下三层 0

经营性停车场（库）用

地

相应用途的地表基准

地价楼面地价

地下一层 0.3

地下二层 0.2

地下三层 0

仓储用地
相应用途的地表基准

地价楼面地价

地下一层 0.3

地下二层 0.2

地下三层 0

（九）东山县各镇新产业、新业态、新商业模式基准地价

表 2-9-1 东山县各镇新产业、新业态、新商业模式用地类型对应表

序号
新产业、新业态、新商业模式用地类型

对应基准地价土地用途

大类 中类

1 现代农林牧渔业 设施农业、其他现代农林牧渔服务业 工矿用地－工业用地

2 先进制造业

新一代信息技术设备制造、高端装备制造、先

进有色金属材料制造、先进石化化工新材料制

造、先进无机非金属材料制造、高性能纤维及

制品和复合材料制造、前沿新材料制造、生物

产品制造、新能源汽车及相关设备制造、新能

源设备制造、节能环保设备和产品制造

工矿用地－工业用地

3 新型能源活动 新型电力和热力生产 工矿用地－工业用地
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序号
新产业、新业态、新商业模式用地类型

对应基准地价土地用途
大类 中类

4 节能环保活动

高效节能服务活动、先进环保服务活动、高效

节水服务

商业服务业用地－商务金

融用地

先进环保设施用地
公用设施用地-供水用地/

排水用地/环卫用地

资源循环利用活动、高效节水生产 工矿用地－工业用地

5
互联网与现代信

息技术服务

现代信息传输服务、互联网平台(互联网+)、

软件研发、数字内容设计与制作服务、现代信

息技术服务

商业服务业用地－商务金

融用地

6
现代技术服务与

创新创业服名

技术研发服务、技术推广服务、质量检验(测)

技术服务、其他现代技术服务、创新创业服务

商业服务业用地－商务金

融用地

7
现代生产性服务

活动

先进制造业设备维修 工矿用地-工业用地

先进制造业服务

商业服务业用地-其他商

业服务业用地/商务金融

用地

现代贸易物流服务
商业服务业用地－商务金

融用地

现代物流仓储 仓储用地-物流仓储用地

现代物流交通运输设施
商业服务业用地－其他商

业服务业用地

现代互联网金融
商业服务业用地－商务金

融用地

人力资源教育
公共管理与公共服务用地

-教育用地

8
新型生活性服务

活动

现代医疗设施
公共管理与公共服务用地

-医疗卫生用地

现代医疗服务
商业服务业用地－商务金

融用地

现代养老设施
居住用地-城镇社区服务

设施用地

现代养老服务

公共管理与公共服务用地

-社会福利用地-社会福利

用地

新型住宿服务
商业服务业用地-商业用

地-旅馆用地

新型便民服务
商业服务业用地－其他商

业服务业用地
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序号
新产业、新业态、新商业模式用地类型

对应基准地价土地用途
大类 中类

现代旅游服务
商业服务业用地-商业用

地/娱乐用地

现代零售服务
商业服务业用地-商业用

地

9
现代综合管理活

动

城市智能管理服馥务
商业服务业用地－商务金

融用地

现代城市商业综合管理服务

商业服务业用地－商业用

地/商务金融用地/娱乐用

地

注：以上新产业新业态新商业模式用地含义详见《福建省自然资源厅关于加强用地用海保障

支持“三新”经济发展的通知》（闽自然资源发〔2022〕64 号）。
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三、基准地价的内涵

（一）基准地价更新范围

根据《自然资源分等定级通则》（TD/T1060-2021）、《自

然资源价格评估通则》（TD/T1061-2021）的要求和《福建省城

镇基准地价更新技术要求》，结合上轮基准地价应用情况，本轮

基准地价体系仍按行政区域范围划分为东山县城区、杏陈镇、陈

城镇、前楼镇四个价格体系。东山县城区基准地价范围包括西埔

镇、铜陵镇、康美镇、樟塘镇四个镇的行政区域，其他三个基准

地价体系的范围为各镇行政区域。

（二）基准地价用地类型

按照《自然资源部关于印发〈国土空间调查、规划、用途管

制用地用海分类指南〉的通知》（自然资发〔2023〕234 号）要

求，规范用地类型名称和内涵，基准地价的用地类型范围包括居

住用地、商业服务业用地、工矿用地、仓储用地、公共管理与公

共服务用地、公用设施用地、绿地与开敞空间用地、特殊用地、

交通运输用地以及东山县实际情况和管理工作需要确定的其他

用地类型。将商业服务业用地中的商业用地细分至三级类，其他

用途细分至二级类，根据东山县实际情况将旅馆用地分为“四星

级及以下、五星级及以上”两类，并根据管理工作需要增加地下

空间建设用地使用权基准地价和东山县新产业、新业态、新商业

模式基准地价。本轮东山县基准地价土地用途分类及内涵详见下

表。



— 34 —

东山县基准地价土地用途分类及内涵表

土地用途 含义

07 居住

用地

0701 城镇住宅用地 指用于城镇生活居住功能的各类住宅建筑用地及其附属设施用地

0701 城镇住宅用地

(租赁住宅)
指用于租赁住宅的城镇住宅用地

0702 城镇社区服务设施

用地

指为城镇居住生活配套的社区服务设施用地，包括社区服务站以及

托儿所、社区卫生服务站、文化活动站、小型综合体育场地、小型

超市等用地，以及老年人日间照料中心（托老所）等社区养老服务

设施用地，不包括中小学、幼儿园用地

09 商业

服务业

用地

0901

商业

用地

090101 零售商业

用地
指商铺、商场、超市、服装及小商品市场等用地

090102 批发市场

用地
指以批发功能为主的市场用地

090103 餐饮用地 指饭店、餐厅、酒吧等用地

090104 旅馆用地 指宾馆、旅馆、招待所、服务型公寓、有住宿功能的度假村等用地

090105 公用设施

营业网点用地

指零售加油、加气、充换电站、电信、邮政、供水、燃气、供电、

供热等公用设施营业网点用地

0902 商务金融用地
指金融保险、艺术传媒、设计、技术服务、物流管理中心等综合性

办公用地

0903 娱乐用地
指剧院、音乐厅、电影院、歌舞厅、网吧以及绿地率小于 65%的大

型游乐等设施用地

0904 其它商业服务业用

地

指除以上之外的商业服务业用地，包括高尔夫练习场、赛马场、以

观光娱乐为目的的直升机停机坪等通用航空、汽车维修站以及宠物

医院、洗车场、洗染店、照相馆、理发美容店、洗浴场所、废旧物

资回收站、机动车、电子产品和日用产品修理网点、物流营业网点

等用地

10 工矿

用地

1001 工业用地

指工矿企业的生产车间、装备修理、自用库房及其附属设施用地，

包括专用铁路、码头和附属道路、停车场等用地，包括工业生产必

须的研发、设计、测试、中试用地，不包括采矿用地

1002 采矿用地
指采矿、采石、采砂（沙）场，砖瓦窑等地面生产用地及排土（石）、

尾矿堆放用地

1003 盐田
指用于以自然蒸发方式进行盐业生产的用地，包括晒盐场所、盐池

及附属设施用地

11 仓储

用地

1101 物流仓储用地
指国家和省级战略性储备库以外，城镇、村庄用于物资存储、中转、

配送等设施用地，包括附属设施、道路、停车场等用地

1102 储备库用地 指国家和省级的粮食、棉花、石油等战略性储备库用地

08 公共

管理与

公共服

务用地

0801 机关团体用地
指党政机关、人民团体及其相关直属机构、派出机构和直属事业单

位的办公及附属设施用地

0802 科研用地 指科研机构及其科研设施、企业科学研究和研发设施用地

0803 文化用地 指图书、展览等公共文化活动设施用地

0804 教育用地
指高等教育、中等职业教育、中小学教育、幼儿园、特殊教育设施

等用地，包括为学校配建的独立地段的学生生活用地
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土地用途 含义

0805 体育用地

指体育场馆、体育训练基地、溜冰场、跳伞场、摩托车场、射击场，

以及水上运动的陆域部分等用地，不包括学校、企事业、军队等机

构内部专用的体育设施用地

0806 医疗卫生用地 指医疗、预防、保健、护理、康复、急救、安宁疗护等用地

0807 社会福利用地 指为老年人、儿童及残疾人等提供社会福利和慈善服务的设施用地

13 公用

设施用

地

1301 供水用地 指取水设施、供水厂、再生水厂、加压泵站、高位水池等设施用地

1302 排水用地
指雨水泵站、污水泵站、污水处理、污泥处理厂等设施及其附属的

构筑物用地，不包括排水河渠用地

1303 供电用地

指变电站、开关站、环网柜等设施用地，不包括电厂、可再生能源

发电等工业用地。高压走廊下规定的控制范围内的用地应按其地面

实际用途归类

1304 供燃气用地
指分输站、调压站、门站、供气站、储配站、气化站、灌瓶站和地

面输气管廊等设施用地，不包括制气厂等工业用地

1305 供热用地
指集中供热厂、换热站、区域能源站、分布式能源站和地面输热管

廊等设施用地

1306 通信用地
指通信铁塔、基站、卫星地球站、海缆登陆站、电信局、微波站、

中继站等设施用地

1307 邮政用地 指邮政中心局、邮政支局（所）、邮件处理中心等设施用地

1308 广播电视设施用地
指广播电视的发射、传输和监测设施用地，包括无线电收信区、发

信区以及广播电视发射台、转播台、差转台、监测站等设施用地

1309 环卫用地
指生活垃圾、医疗垃圾、危险废物处理和处置，以及垃圾转运、公

厕、车辆清洗、环卫车辆停放修理等设施用地

1310 消防用地 指消防站、消防通信及指挥训练中心等设施用地

1311 水工设施用地

指人工修建的闸、坝、堤林路、水电厂房、扬水站等常水位岸线以

上的建（构）筑物用地，包括防洪堤、防洪枢纽、排洪沟（渠）等

设施用地

1312 其他公用设施用地 指除以上之外的公用设施用地，包括施工、养护、维修等设施用地

14 绿地

与开敞

空间用

地

1401 公园绿地

指向公众开放，以游憩为主要功能，兼具生态、景观、文教、体育

和应急避险等功能，有一定服务设施的公园和绿地，包括综合公园、

社区公园、专类公园和游园等

1402 防护绿地 指具有卫生、隔离、安全、生态防护功能，游人不宜进入的绿地

1403 广场用地 指以游憩、健身、纪念、集会和避险等功能为主的公共活动场地

15 特殊

用地

1501 军事设施用地 指直接用于军事目的的设施用地

1503 宗教用地 指宗教活动场所用地

1504 文物古迹用地
指具有保护价值的古遗址、古建筑、古墓葬、石窟寺、近现代史迹

及纪念建筑等用地，不包括已作其他用途的文物古迹用地

1505 监教场所用地
指监狱、看守所、劳改场、戒毒所等用地范围内的建设用地，不包

括公安局等行政办公设施用地

1506 殡葬用地 指殡仪馆、火葬场、骨灰存放处和陵园、墓地等用地

1507 其他特殊用地
指除以上之外的特殊建设用地，包括边境口岸和自然保护地等的管

理与服务设施用地
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土地用途 含义

12 交通

运输用

地

1201 铁路用地
指铁路编组站、轨道线路（含城际轨道）等用地，不包括铁路客货

运站等交通场站用地

1202 公路用地

指国道、省道、县道和乡道用地及附属设施用地，不包括已纳入城

镇集中连片建成区，发挥城镇内部道路功能的路段，以及公路长途

客货运站等交通场站用地

1204 港口码头用地
指海港和河港的陆域部分，包括用于堆场、货运码头及其他港口设

施的用地，不包括港口客运码头等交通场站用地

1205 管道运输用地
指运输矿石、石油和天然气等地面管道运输用地，地下管道运输规

定的地面控制范围内的用地应按其地面实际用途归类

1206 城市轨道交通用地 指独立占地的城市轨道交通地面以上部分的线路、站点用地

1207 城镇村道路用地

指城镇、村庄范围内公用道路及行道树用地，包括快速路、主干路、

次干路、支路、专用人行道和非机动车道等用地，包括其交叉口用

地

1208 交通场站用地
指交通服务设施用地，不包括交通指挥中心、交通队等行政办公设

施用地

1209 其他交通设施用地 指除以上之外的交通设施用地，包括教练场等用地

（三）基准地价年期

基准地价年期统一为各类用途的法定最高使用年限。若某种

用途的基准地价标准是以参照其他用途基准地价标准的一定比

例确定的，则该用途的基准地价年期仍然为该用途的法定最高使

用年期。即：居住用地 70 年，商业服务业用地 40 年，工矿用地、

仓储用地、公共管理与公共服务用地、公用设施用地、绿地与开

敞空间用地、交通运输用地及特殊用地 50 年。

（四）基准地价表现形式

基准地价表现形式：商业服务业用地、居住用地统一为级别

楼面地价，工矿用地、仓储用地、公共管理与公共服务用地、公

用设施用地、绿地与开敞空间用地、交通运输用地及特殊用地的

表现形式统一为级别地面地价。
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（五）基准地价开发程度

基准地价的开发程度统一为宗地红线外“五通”（通路、通

上水、通下水、通电、通讯）、宗地红线内“一平”（场地平整）。

（六）基准地价标准容积率

商业服务业用地级别价的标准容积率为 2.0；居住用地的标

准容积率为 2.0；公共管理与公共服务用地的标准容积率为 2.0；

工矿用地、仓储用地、公用设施用地、绿地与开敞空间用地、交

通运输用地及特殊用地标准容积率为 1.0。

（七）土地还原率

本轮基准地价更新土地还原率确定为 6%。

（八）基准地价估价期日

本轮基准地价更新估价期日确定为 2024 年 7 月 1 日。
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东山县人民政府办公室 2025 年 10 月 24 日印发
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